2025.gada 31.marts

Atzinums par /s domajamas dalas
&ku (blvju) nekustama TpaSuma, kas atrodas
Jelgavas pilséta, 6.linija 48
piespiedu pardoSanas vértibu.
Zemgales apgabaltiesas 110.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Indrai Andrejevai
Cienijama kundze !
Péc Jasu pasitijuma esam veiku$i ¥ domajamas dalas &ku (blvju) nekustama Tpasuma (nekustama Tpasuma kadastra numurs 0900
030 0100), kas atrodas Jelgavas pilséta, 6.linija 48 un registréts Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000440349.

Viss nekustamais Tpasums sastav no zemes gabala ar kadastra numuru 0900 030 0100 un kopéjo platibu 1724 m2, dzivojamas majas ar
kadastra apziméjumu 0900 030 0100 001 ar kopéjo platibu 158 m?, paligékas (saimniecibas ékas) ar kadastra apziméjumu 0900 030 0100 002 un
kopé&jo platibu 25 m2.

Péc Pastitaja pieprasijuma, ar vertéSanas Objektu tiek saprastas ipaSuma tiesibas uz s domajamo dalu no:

- dzivojamas majas ar kadastra apziméjumu 0900 030 0100 001 ar kopgjo platibu 158 m2,

- paligékas (saimniecibas &kas) ar kadastra apziméjumu 0900 030 0100 002 un kopéjo platibu 25 m2.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu, tas paredzéts iesniegSanai
Zemgales apgabaltiesas 110.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Indrai Andrejevai, izsoles sakuma cenas noteik$anai un nedrikst bat
izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpadumu vértésana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju saskana ar
tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz véertétaju zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu
un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vértetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no
masu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

“‘Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vértétajs secina, ka darfjumi ar domajamo daju no Tpasuma (bez lietoSanas kartibas
[iguma) notiek loti reti. Parsvara Sie darfjumi notiek domajamo dalu TpaSnieku starpa. Latvijas standartos ,Jpa$umu vérté$ana” LVS-401:2013 ir
formuléts jedziens ,patiesa vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstak|os, kas atSkiras no normala
TpaSuma pardales procesa atklata tirg. Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots arf juridiska aspekta, defingjot kompromisa Iémumu, kas apmierina
abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai
zaudgjumus, kas katrai no tam var rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka tirgus vértiba.

‘Piespiedu pardosana’ ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. Cena, par kadu pardevéjs piekrit
pardot aktivu piespiedu pardo$anas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas
definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek
atsavinats izsole termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka % domajamas dalas éku (bdvju) nekustama ipaSuma, kas atrodas Jelgavas
pilséta, 6.linija 48, 2025.gada 30.marta* visvairak iespgjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

8 400 (astoni tokstosi Cetri simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis likumdosana noteiktajam
apméram, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis athilst atzinuma 4.punkta
aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu
izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari
noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmaipam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Jelgavas pilséta, 6.linija 48
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums
4.3 Apbiives apraksts
4.3.1 Dzivojamas majas ar kadastra apzim&jumu 0900 030 0100 001 apraksts
4.3.2 Paligékas (saimniecibas €kas) ar kadastra apzim&jumu 0900 030 0100 002 apraksts
5. Ipasuma vértéjums
5.1 Vertéjuma pamatojums
5.2 Vértéjama TpaSuma labakais izmanto$anas veids
5.3 Nekustama TpaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize
5.4 Vértéjama TpaSuma tirgus vertibu ietekméjoSie faktori
5.5 Vértéjama TpaSuma tirgus un piespiedu pardoSanas vértibas aprékins
5.5.1 Vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju
5.5.2 Piespiedu pardoSanas vértibas aprékins izsoles vajadzibam
5.6 Vértéjama TpaSuma atsavinasanas iespéjas
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Y+ domajamas daas no éku (biivju) nekustama ipaSuma Jelgavas pilséta, 6.linija 48 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vért&jamais paSums

Y. domajama dala éku (blvju) nekustama TpaSuma, kas atrodas Jelgavas pilséta,
6.1Tnija 48.

1.2 Vertejuma pasatitajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.110 zvérinats tiesu izpilditajs Indra Andrejeva.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vérteSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma izsoles
vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 30.marta.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasattajam atzinumu par vértéjama nekustama TpaSuma
piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipadumtiesibas

Aigars Leimanis; -1/4 domajama dala.

1.7 Veértgjama TpaSuma sastavs

Péc Pasititaja pieprasijuma, ar vértéSanas Objektu tiek saprastas pasuma tiesibas uz
Y. domajamo dalu no:
- dzivojamas majas ar kadastra apzimé&jumu 0900 030 0100 001 ar kopgjo platibu
158 m2,
- paligékas (saimniecibas &kas) ar kadastra apzim&jumu 0900 030 0100 002 un
kopéjo platibu 25 m2.

1.8 Padreizgja izmantoSana

Dala no dzivojamas majas un paligékas.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama méaja ar paligéku un zemes
gabalu.

1.11 Vertgjuma izmantota
informacija

2025.gada 24.marta Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.110 zvérinatas tiesu izpilditajas
Indras Andrejevas Pieprasijums Nr.11734/110/2025-NOS.

Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000440349 datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas.

VZD Kartes izdruka.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratingjumi

VZD Kadastra informacijas sistéma izdaritas atzimes:
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiju —
0.0013 ha,
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru
tiklu Imiju un kabelu kanalizaciju — 0.0005 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratingjumi

Nav noslégts un registréts zemesgramatas nodalijuma kopipasuma lietoSanas kartibas
l\gums.
Ekas atrodas pavasara pladu riska teritorija, gan reizi 10 gados, gan reizi 100 gados.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojosiem
apgratingjumiem

Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr.100000440349 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.
Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000440349 [V.dalas 1.,2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- BRIDINAJUMS: Uz $o nodalijumu tiek izskatits jauns nostipringjuma lagums, iesniegts
10.03.2025, Zurnala Nr.300008279410 — Hipotékas nostiprinasana;

- ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildTs likumdo$ana noteiktajam apméram,

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodro$inata telpu apskate, vertétdji nesniedz telpu
iek8&jas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek
pienemts, ka vertgjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierino$s (dzivo$anai derigs);
- vértéjamais TpaSums nav iekTlats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoiem apgratinajumiem.

1.16 Papildus informéacija

Viss nekustamais TpaSums Jelgavas pilséta, 6.linija 48 sastav gan no zemes gabala,
gan no €kam, bet saskana ar zemesgramatas nodalijumu, paradnieka TpaSumtiesibas
nostiprinatas uz €kam (bdvém), lidz ar to vertetdji uzskata, ka tas ir éku (bdvju)
nekustamais TpaSums.

Y+ domajamas daas no éku (biivju) nekustama ipaSuma Jelgavas pilséta, 6.linija 48 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

Y+ domajamas daas no éku (biivju) nekustama ipaSuma Jelgavas pilséta, 6.linija 48 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana
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Teritoripas iemantolans

Favecerban condpom
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Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis

Y+ domajamas daas no éku (biivju) nekustama ipaSuma Jelgavas pilséta, 6.linija 48 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Plidu riska teritorija
Reizi 10 gados

PUUDU BISKA INPORMACLIAS SN TEMA  Cn

PLUDR RTECA ENFORMACLIAS SINTEMA  fats Sis  Paderhnge b v Sarn izw <

Y+ domajamas daas no éku (biivju) nekustama ipaSuma Jelgavas pilséta, 6.linija 48 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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ianu izveie

Informacijas avots: https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-informacijas-sistema

Y+ domajamas daas no éku (biivju) nekustama ipaSuma Jelgavas pilséta, 6.linija 48 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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3.FOTOATTELI

Dzlvojama maja ar kadastra apzimé&jumu 0900 030 0100 001

T s Al
Dzivojama maja ar kadastra apzimé&jumu 0900 030 0100 001

Teritorija

Paligceltne (saimniecibas &ka) ar kadastra apzimé&jumu 0900 030 0100 002

lebraucamais cel$ teritorija

6.Iinija

Y+ domajamas daas no éku (biivju) nekustama ipaSuma Jelgavas pilséta, 6.linija 48 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais Tpasums atrodas Jelgavas pilséta, kvartdla, ko veido Bumbieru cel§, 5.Mnija,
Pambakaru cel$, 6.lTnija

Lidz Jelgavas pilsétas centram ir aptuveni 5.8 km jeb 6 min brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Jelgavas pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu marsruti un elektrovilcienu
satiksme. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz 6.linijas.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X L
Darba vietu pieejamiba- X L
lepirkSanas vietu pieejamiba- X ]
Skolu pieejamiba- X1 ||
Sabiedriska transporta pieejamiba- X L]
Atpiitas vietu pieejamiba- X L
Labiekartojuma atbilstiba- X L
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama pasuma tipam- X L]
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X L]
Drostba- X L
Tpasumu izskats- X |
Tirgus pievilciba- X L

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Jelgavas pilséta uzskatams par vidéju/vaju.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 0900 030 0100 apraksts
Ipaduma sastava Jelgavas pilséta, 6.imija 48 sastava ietilpst zemes gabals ar kopgjo platibu 1724 m2, bet
saskana ar Pasititaja pieprasijumu tiek vertéta tikai apbiive.
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plusmas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa 6.Iniju, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba 6.lnija ir dalgji intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar
personigo autotransportu ir saméra érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir Cetrstiira forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs
ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas uzturéSanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem ekas, pagalms, zalajs, koki, krimi, dekorativie stadijumi.

Veértéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem ir norobeZots ar Zogu. Vartu un zoga
tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietejie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade Aka
Kanalizacija Sausa tualete
(Gazes apgade -
Citas izbaves/tiKi

Y+ domajamas daas no éku (biivju) nekustama ipaSuma Jelgavas pilséta, 6.linija 48 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.3 Apbuives apraksts
4.3.1 Dzivojamas majas ar kadastra apziméjumu 0900 030 0100 001 apraksts

Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstoi “padomiju” laika prasibam. Ekas tehniskais
stavoklis kopuma ir apmierino$s.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu — fasade.
Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 110.7
Tilpums, m3 506
Kopéja telpu platiba, m? 158
1.stévs, m? 101.6
2.stavs, m? 56.4
Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:
Dzivojamas telpas, m? 74.5
Paligtelpas, m? 83.5

Tehniska rakstura un koplietoSanas telpas, m? -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Ter]mSk?'S
stavoklis

Pamati Dzelzbetons/betons Apmierino3s
Arsienas un nesosas starpsiena Vieglbetons Apmierinoss
Neneso3as starpsienas Apmierinos
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierinos
Arsienu &réja apdare Kiegelu maris Apmierinoss
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierinoss
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus ddens novadisana Notekcaurules un notekrenes Apmierino3s
Logu ailes Koka ar stiklojumul/stikla bloki Apmierinoss
Ardurvis Koka Apmierino3s
lek$&jas durvis Apmierinoss
Garazas varti Koka Apmierino3s
Kapnes Apmierinoss

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasSuma telpu tehniskais stavoklis

ir apmierinoss (dzivosanai derigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risingjums Tehniskais
stavoklis

Gridas Apmierino3s

Sienas Apmierinoss

Griesti Apmierinoss

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértéetaji nesniedz telpas atrodoso
sanitartehnisko ieriu aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistemas, vertéjama ipaSuma atrodosas sanitartehniskas ierices ir
apmierinosa tehniska stavokli.

Y+ domajamas daas no éku (biivju) nekustama ipaSuma Jelgavas pilséta, 6.linija 48 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Nosaukums “Padomju laika” | Misdienu prasibam atbilsto§a | Tehniskais stavoklis
Vanna - - -
Izlietne - - -
Udens maisitaji - - -
Klozetpods Apmierinoss
Dusas kabine - - -

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, $i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade X

Udensapgade - -

Kanalizacija Sausa tualete

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli -

VV&dinaSana Dabiga

Citi uzlabojumi  (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)

4.3.2 Paligekas (saimniecibas ekas) ar kadastra apziméjumu 0900 030 0100 002 apraksts

Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais
stavoklis kopuma ir daléji apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 33.9

Tilpums, m? 74

Kopéja telpu platiba, m? 25

1.stévs, m? 25
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais
stavoklis

Pamati Dzelzbetons/betons Dalgji apmierino$s
Arsienas un nesosas starpsiena Kiegelu maris Dal&ji apmierino$s
Neneso$as starpsienas Dalgji apmierino$s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Dal&ji apmierino$s
Arsienu aréja apdare Apmetums Dalgji apmierino$s
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Dalgji apmierino$s
Jumta segums Azbestcementa Dalgji apmierino$s
Lietus Gdens novadiSana - -
Logu ailes Koka ar stiklojumu Dalgji apmierino$s
Ardurvis Dalgji apmierino$s
lek$&jas durvis Dalgji apmierino$s
Garazas varti Dalgji apmierino$s
Kapnes - -

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un §i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
daléji apmierinoss.

Y+ domajamas daas no éku (biivju) nekustama ipaSuma Jelgavas pilséta, 6.linija 48 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Dalgji apmierino$s
Sienas Dalgji apmierino$s
Griesti Dalgji apmierino$s

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistemas, vértéjama ipaSuma

nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértetaji i atzinuma ietvaros pienem,
ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma nav

inZzenierkomunikaciju.

Y+ domajamas daas no éku (biivju) nekustama ipaSuma Jelgavas pilséta, 6.linija 48 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana




